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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN EOR BRF EKOXEN NACKA

Styrelsen upprittar hirmed fdljande drsredovisning far rikenska psaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivnin E med viktig information frin det gangna rikenskapsiret
sarmt ett firslag pd hur drets vinst eller férlust ska beha ndlas, som féreningsstimman beslutar am. En viktig

uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsridttsfireningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser far den som 3ger en bostadsratt,

RESULTATRAKMING

| resultatrikningen kan du se om fiireningen har gitt med vinst eller farust under rikenskapsdret. Du kan
acksd se var foreningens intikter kaommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en giing, utan fardelar den ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebr
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatra kningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivaingarna fran kbpet av fastigheten ar s higa.

BALAMNSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredaovisning dr
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrak ningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsfarening bestir eget kapital oftast av Insatser (och ibland upplitelseavgifter),
underhallsfend och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrd kning &r alltid

tllgangarna exakt lika stora sorm summan av skulderna och det egna kapitalet, Det ar det som ir “balansen” i
balansrikning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- ach balansrakningen tll far att forklara
vad siffrorna innebdr, For att du som l4ser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter sem ar mer
specifika forklaringar till resultat- ach balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f3 information om

investeringar som gjorts under 3ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de r, vilken rinta
de har och ndr det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststslla Resultat- och

Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta,
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FOrvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fareningen har till indama3l att frimja medlermmars ekonamiska intressen genom att i fﬁr.eningens hus
upplita bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-07-24,

AKTA FORENING

Foreningen Sr ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr didrmed en akta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEM
Fireningen Sger och forvaltar fastigheten Nacka Sicklagn 140:5 pa adressen Ekuddsvigen 25 | Nacka.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos If Skadeftrsakring AB,

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Styrelsen har haft faljande samma nsgttning:

Elin Siroiney Ledamot/ordférande
Henrik Palm Ledamot/kassar
Christopher Jakobsson  Ledamat

Per Burman Ledamaot

Erica Pettersson Suppleant

Kristina Waag suppleant

&nn lohansson Suppleant

Under verksamhetsaret har Margareta Godin Bagge och Oscar Nordstréim I5m nat styrelsen,

VALBEREDMING
Birgitta Burman. Vid stdmman den 9 maj 2022 valdes dven Oscar Aglert att ingd | valberedningen.
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FIRMATECKNING
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter | forening.

REVISORER

Auktorisarad Finnhammars
revisor revisionsbyra

Dzcar Westerlund

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie fareningsstimma holls den 9 maj 2022 Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda
sammantradern.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2007-2010  Stambyte med bl.a. nya badrum och toaletter,
2007-2010  Nya elstammar inkl. mya ledningar i l4genheterna,

2009 Mytt lassystem.

2003-2010 Ny fasadputs och reparationer ay balkenger pa Ekuddsvigen 27.

2010 Byte av fonster i bada husen,

2011 Reparationer av garage och parkeringsdack.

2010-2011 Byte av hissmaskiner | bada husen.

2012 Ombyggnad av girden mellan husen,

2015 Upprustning ach malning av vaningsplan och entréer

2019 Byte av franluftsfldktar | bada husen,

2020 Omldggning av yttertaken pa bada husen, installation av behallare for matavfall samt malning av
garagets fasad.

2021 Installation av virmedtervinning | undercentralen.
Installation av 16 laddstolpar. Byte av armaturer pa samtliga belysningsstolpar utamhus., Byta av

2022 alla schaktdarrias till hissarna och byte birlinor stora hissen Ekuddsy 25, Uppfraschning
lekplatsen.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo
Teknisk farvaltning  Mabo
Fastighetsskotsel Mabo

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Elnit Macka Energi AB
Elhandel Skellefted Kraft AB
Va/sophamtning Macka kommun
Tradgardsskitsel AB Solbrudens Tradgirdar
Tidningsreturer FreZero Recycling AR
Klottersanering VRS Mitt AB
Parkeringsévervakning Aimo Park Sweden AB
Snarajning Linds Tradfillning AB
Entrémattor Elis Textil Service AB
Bredband,/ Ty Tele? Sverige AB
Bredband Telenor Sverige AR
Hizservice Macka Hiss AB
Farsikring If Skadeférsakring AB
Garageporten Maotum Port AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Fastighetens totala yta uppgér il 9 800 kvm {9 532 kvm bostadsyta och 268 kvm lokalyta). Bostadsytan avser
134 bostadsritter och tvd hyresritter, Lokalytan avser tvd lokaler avsedds for uthyrning il faretag, en lokal

som fireningen anvinder som styrelselokal samt diverse ovriga lokaler som exempelvis extra
farrddsutrymmen.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamheatsaret har installation av 16 Ia ddplatser fér bil genomfirts och tagits i drift, 8i garaget ach B
pa parkeringsdicket. Armaturerna pi samiliga belysningsstolpar utomhus har bytts ut. Schaktdérrlasen till
alla hissar i bada husen och barlinor ach drivskiva till stora hissen Ekuddsvigen 25 har bytts ut. Nya
sarerhetsdarrar har installerats i utrymmena innanfér sidoingangarna i bada husen, det giller darrar till
farrad/forrddsgangar och dérrar till cykelrummen. En del markarbeten har gjorts, bl a far att f3 belysningen |
backen upp mot rondellen funktionsd uglig och atarder vid betalparkeringen, och lekplatsen inklusive
sandladan har bytts ut och frischats upp. Atgirder med nya vaxter i tridgarden mellan husen har genomfirts.
En genomgang och kentroll av skyddsrummen i bada husen har ockss gjorts,
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MEDLEMSINFORMATION

Ars redovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 187 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 24 ach
avgdende medlemmar under dret var 26. Vid rikenskapsdrets siut fanns det 185 medlemmar | féreningen.

Det har under aret skett 13 dverldtelser,

FLERARSOVERSIKT

2022
Mettcomsattning 7 B75 750
Resultat efter fin. poster -637 523
Soliditet, % 73
Yitre fond 2661638
Taxeringsvarde 218 663 000
Bostadsyta, kvm 9533
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, ke 711
Lan per kvm bostadsyta, kr 5276
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,49
Belaningsgrad, % 26,85

2021 2020

7598 347 7470 251 T46T 983 7B41 222

14459 -2271117
72 7l

2019 2018
111 805 -90 275
7a 70

2 361 638 2143 562 2277 388 1977 388
167 532000 167 599000 167 599000 137 729 000

9 532 9532
704 706
5 754 5 817
1,13 1,16
28,92 28,91

soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfart virde fér bygenad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av freg
2021-12-31 ars resultat
Insatser 126511 878
Upplatelseavgifter 19 442 998
Fond, yitre underhall 2 361 638 -
Uppskrivaingsfond 180 249 -
Balanserat resultat -6 702 091 14 459
Arets resultat 14 4559 -14 459
Eget kapital 141 BO9 130 (1]

Disp av
tvriga poster  2022-12-31
- 126511876
= 19442 998
200 000 2 b6l /38
- 180 245

-300 000 -6 987 632
-037 523 -637 523
-637 523 141 171 607

| () | r13RBED: h-rkeaRRLOLD
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star filjanda medal:

Balanserat resultat -0 987 632
Arets resultat 37 523
Tatalt -7 625 155

Styrelsen fareslar att medlen dispaneras enfigt

filljande

Reservering fond for yttre 300 000

underhll

Balanseras i ny rikning -7 325 155
-7 625 155

Fareningens ekanomiska stilining i ovrigt framgdr av filjande resultat- ach balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Mettoomsatining
Rorelseintakter

—emm x -

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Owrlga externa kostnader

Personalkostnader

Auskrivningar av materiella anlagnggsﬁllgﬁngar

e

Summa rirelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINAMNSIELLA POSTER

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader ach liknande resultatposter

e ——— e —

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINAMSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

T— ———— — e

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -

| ¥ | O R ]

Not
2022-12-31 2021-12-31

2
7 675 750 7 598 347
60 210 11397
7 735 960 7 609 744
3.6 -4 680 150 -4 082 515
7 -372 211 -351 440
8 -190 849 -199 026
-2 347 304 -2 338 766
-7 590514 -6 972 147
145 4465 637 597
2179 0
;] -785 148 -523 138
-782 969 -623 138
637 523 14 455
-637 523 14 458
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad ach mark
Markanlaggningar

haskiner och Inventarier

Summa materiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och “F'F_l‘_l'_ﬂwFf‘"E' intakter

e TS ¢ S—

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bassa och bank
S5umma kassa ach bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

- e —— — —

.ﬁrsrﬂdﬂvisning 2022

Mot 2022-12-31 2021-12-31
1o 187 352 402 183677 210
11 222732 115 690
12 Bbole 89 244

e ee— — e

187 661 740 189 282 144

187 661 740 189 882 144

14 Ty 24 034

13 138 10a
14 255 p43 220674
270 568 144 814

5017 048 7913 756

3017 048 7913 756

5287 616 8 158 570

192 949 357 198 040 715
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fund_'_fﬁr yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resultat

Arets resultat

Summa fritt eget I:apl-taT

SUMPAA EGET KAPITAL

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

akulder il kreditinstitut

LeverantGrsshulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

PppluEla i_:_l_:t_«:x_'f_ruder_n-ch frutbetalda intakier

Surmma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

15

15

16

l | romasa-nmsomy ]

——

Arsredovisning 2022

2022-12-31

145 954 874
180 249
2661638

148 796 761

-6 987 632
637 523

=7 625 155

141 171 607

47 750 ':}EIE
47 750 000

2 550 000
228 034
10721

98 461
1140 534
4027 750

192 949 357

2021-12-31

145 954 874
180 245
2361638

148 496 Y61

-6 702 091
14459

-6 6BY 632

141 809 130

15 050 000
15 050 000

39 B0O Q00
29] 382

59 648

108 275
EEE_EEH}

41 181 585

198 040 715
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH Il._l'."jl.R[}EHiI"-.IIIZ":'-F"FHMIZIF’EI?

Arsredovisningen fér Brf Ekoxen Macka har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfars | den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett,

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivringar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjdrt Sver den bedémda ekonomiska livsls ngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Faljande avskrivningstider tillampas:

Bygenad 0,5-2.5%
Fastighetsforbattringar 2,5-5%
haskiner och Inventarier 2,5%
Markanldggningar 5-20 %

Markvardet ar inte faremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgngen pa balansdagen
har ett I3gre varde dn anskaffningsvirdet sker neds kriviing till det |dgre virdet,

Omsadttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell priwvning berdknas bii batalt,

Foreningens fond fir yttre underhill

Reservering till fdreningens fond fir yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd fareningsstimma sker Sverféring frin balanserat resultat 1 fond far yitre underhdll ach
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gidllande taxeringsvirde pa lokaler,

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

|6 | rHERAEA-A-rherRLOND
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning ach service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

ety

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Balkonger

Darrar och |3s/porttele

El
Forsdkringsdrende/vattenskada
Garage och p-platser
Gérd/markytor

Hissar

Reparationar

Tvattstuga

WA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamima utrymmen
Summa '

Arsredovisning 2022

2022

207 336
140 196
462 023
6651 540
274 BB5

7 735 960

2022
41 DB2
156 068
135034
143 292
175 215
29 231

679 922

2022
11 839
27 175

128 635
0

3379
130 294
430 446
345 216
0

f T
| (¥ si3nie-kronRELORE |

2021

204 307
149 062
549314
B 585 528
121 533
7 609 744

2021

39 151
302 242
130 248
143 797
115877
10 750

741 700

2021

0
20083
16 001
134 375
3 8E9

B 591
172 161
43 BEa
10620
164 694
15 8a7
3418
36297
631 882
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Fastighetsel

Sophamtning
Uppvarmning
Votten

NOT 5, TAXE BUNDHF\ KOSTNADER

Summa

NOT Er_.ﬂﬂilﬁh DRIFTSKOSTNADER
Bredband -
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

sjalvrisker

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KDSTNADER
Fiirbru knmgsmater-i; .
luridiska kostnader

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ouriga forvaltningskostnader

Sumima

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Saciala avgifter

Et'!.rrersear-.-uden

Surnma

Nl;iT 9, RﬁNTEHGETHADER QOCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder tll kreﬂiﬁnst:itut -
Ovriga rintekostnader

Summa

|. 0 | 113854 £-b-rkimEELOn2

Arsredovisning 2022

- 2022
476577
200873

1244 197
474 160
2 396 207

2022

8848
110 559
285 105

38829
0

36 228
500 009

2022
12516
0

10 500
22 625
326 570
372 211

2022

43 833
147 016
190 849

2022

783548
1 5600

785 148

2021

730 673
240 244
1291 441
N 474 450
2 236 808

2021
& 848
99 978
264 414
37 TES
A6 G0
14 900
472 525

2021
1313
B 533

0

23 875
317 719
351 440

2021

47 733
151 293
199 026

2021
622 213

919
623 138
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MOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

f utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde bygenad
Ta:r:r—_-_rings'.'ﬁrde miark
Summa

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inktp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

Arsredavisning 2022

| ¥ | FIAERSE-h-rianERL0h 2

2022-12-31 2021-12-31
213681172 213481172
0 200 000
213681172 213681172
-24 003 962 -21 673 944
=2 324 BOE =2 330018
-26 328 770 -24 003 962
187 352 402 189 &77 210
48 675 (079 458 675 079
112 663 000 29 599 )
lﬁﬂ[}lﬂ (001 F& 000 0D
218 653 00O 167 599 000
2022 2021

243 644 243 644

126 900 i

370 544 243 644
=127 954 -121 834

-19 808 -5 120

.147 822 -127 954
222 722 115 690
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Ska!t_ei:nntq
Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastiphetsskatsel
Forsdkringspremier
Farvaltning
Kabel-Tv

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader ach upplupna intkter

Summa

i 0 r13ﬁ-’3!’-b—!h::l!Lf.‘|:;1

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
105 000 105 000
105 000 105 000
-15 756 =13 128

-2 628 -2 B8

.18 384 15756
86 616 89 244
2022-12-31 2021-12-31
133_ 106

138 106
2022-12-31 2021-12-31
2212 2212

43 050 3B 835
119181 100 166

54 926 45 5458

10 719 9703
Sa77 2139

19 593 18 D?'_J_.

255 643 220674
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MOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Villkorsandringsdag Rintesats

2023-02-03

Arsredovisning 2022

Shkuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,27% 2000000 2000000
Stadshypotek 2024-10-30 3,70 % 22500000 24 500 000
Stadshypotek 2024-10-30 0,71 % 15050000 15 400000
Stadshypotek 20240930 372% 10750000 12950000
Summa == o 50300000 54 850000
Varav kortfristig del 2 230 D00
Enligt fareningens redovisningsprinciper, som anges | nat 1, ska de delar av [dnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering sorm planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid farfall.
NOT 16, U_PF‘LUPNH KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 61 851 0
Forutbetalda avgifter/hyror 717 397 bdG 129
Lppvarmning 193 433 192 315
Utgiftsrantor 166 914 B3 E36
Owriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 939 L
Summa 1140534 922 280
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 77 500 000 77 500 000
Sumima 77 500 000 77 500 000
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Y FINNHAMMARS

AUKTOSISERADE OCH GODKAKDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ekoxen Nacka

Org.nr. 769605-9570)

Rapport om arsredovisningen
Uitakanden

Jag bar wifnt en  revision &y frsredovisningen  far
Bostadsritsitreningen Ekoxen Macka for ar W122-0]-0]—
Hp32-12-31.

Enligt nun upplatining har drsnedevisningen uppritiats 1
enlighet med drsredovisningslogen och ger en i alka visenilign
avseenden  riiitvisande  bikl av  [Gremingens  Fnansiclla
stiillndng pet den 31 december 2022 ach av dess finamsiclls
resublat for dret enligl drsredovisningslagen. Farvalinings-
herabzlzen dr fovenlip med drsredevisningens dvmipa delar,

Tag tillstyrker diirfiss a1 Fiveningsstimmen  fastslbiller
resubiatrikningen och balansriknimgen for foreningen.

Girand fiir uitalanden

Fog bar utloen vevisionen enligt International Stasdands on
Audifing (I5A) och god revisienssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligl dessa standasder beskrivs ndomare i pvsnitict Revisorms
cmsvrr, Jag dr ohervende § Gichillande 6l feeningen enligi
godd revisorssed | Sverige och bar i derigl fullgion min
}'ltﬂtuﬂa ansvar enlizl dessa kv,

Jng smser ait de revasknshevis jog hor inkfiar b dllcickliga
och indamidlsentiza som grued fiir ming aitalanden.

Hyrelsens ansvar

Det dir stynelsen som har onsvaretl fir all &rsredovisningen
uppriitins och gt den ger en rhibvisande bild enligt
drsredovisningsbagen. Styrelsen ansvarar ven [Gie den interna
kontroll som de bedbmer dr nidvindig e st uppriittn ¢n
drsredovisning  som iele  innehdller  nigra viisentliga
felaksigheser, vare sig dessa beror ph ocpemlighetsr eller
masslag,

Wid upprittandet uv Arstedovisningen ansvarar sivicksen fic
heddmningen oy Fireningens  formbga  an  Fodslibin
verksainleten. De wpplyrer, okr s & tllimpligt, om
fGrhillasden som kan phverks formdgan nir fonsiita
verksambheten oo ant amvinda antogandes om fonsae drift,
Antagandel om Fomzan drifl illEmpas dock inte oms styrelzen
aveer ub likvidera foreningen. upphorn ned verksambeen
eller e har ndgon realistisky aliemativ ll an gita ndgeg av
delta.

Revisarins ansyar

Alanak el ar ait nppnd en rimbig gl av sikerhet om hanwvida
arsrexlovisningen soan helhet inte innchdler pigra viisentliga
felakrigheter, vare sig dessn beror pd cegentligheier eller
nusatae, vch it limna en revisionsberitels: som innehille
mins uetalandei. Bimlig shkechet lir en hivg grad v siikerhet,
et A ingen gurnndi Fi ail en revision sem utfaes enliglh [5A
ach god revisionssed § Sverige alltid kemmer i uppéicka en
visenilig felaktighet om en sidin finns. Felaktigheter kan

uppsia pd grond av cegemligheter eller misitag voh onses varg
viseniliga om de enskile eller tllsammans rimligen kai
[Grviintns piverka de ekonomiska beshun somm anviindane fatiar
mezd grund i drsredovisningen,

Soant del av en revision enligl 154 asv@nder jag prolessiomell
emcime voh har en prolessionellt skeptisk msi@llning under
hela revizionen. Dessulom:

emtifierar och hedibmer jag rizkerva lie visenliga
felakiigheter § Arsredoviswingen, vare sig dessa beror pd
cegenlfigheber cller  misstag,  utfonmar  och  wifide
gramskningeitgdnder bland mnoat wiifrdn desea fisker och
inhiimilar  revisionshevis  som fr o ibllrickliga  och
fnclamalsenlign fr ott wipda en gruesd O mina witalanden.
Risken Fir abt inte uppticks en viisentlip felaktighe Gll fsljd
av cegendligheler Hr bibzre iin Gic en viisenlig felaktigher
s beerar pd iniastag, ellersom oogendligheier kon inmclaita
agerande | maskopi, Rirfalskning, avsikiligs wetEmmanden
Felaklig information ¢lier dsddosdnands: av intern kenirall,
= skaffar jag mig en Festdelse av den del av Breningens
b Komtmall seam har betvdelss £ i revision fir st
utforma granskningsdigirdes som iir Limpliga med hinsyn
Gl omestindighetema, men infe fir an utala mig om
effeklivitetzn i den imenss kontrollen,
ulviinderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anwinds och rimligheten 1 syrelsens wppskaitningar 1
redovisningen och wiharande upplysningar.
= drar jug en slutsats om limpliglseten 1 a0 @yrelsen anviinder
updagindel  om forsad drift vid  uppeiwendel  av
firsredovisningen. Jag drar ookeh en slureass, need grond i de
inhfimtade revisionshevisen. om hurovida det firms ndgos
visentlig oskkerlazlakoor sam avser sidana biindelser ller
forhiilareden som ko ledn 6l berydande wvivel om
fareningens firmign an forisiia verksamheten, Om jag
drar slutsalden all dei finns en visemilig osikerhetsfnkiog,
maste jog i revisionsberivelsen fisn oppolicksambssien pd
upplysmingarna i arsredovisningen om den viisentliga
wikerhelsfabiom  eller, om sldana  opplysningar &
clilirickligs, mesdificra uitalandet ome krsredovisningen.
Mina sbunsatzer baseras pi de revisionsbevis som inh&nsas
fram 6l datamet i revisionsheritielsen. Dock kan
frumilida hindeber eller Frhdllanden pihea an en Mrening
inte lEngre kon Gttt verksamleten
# wivindenr jug den dverpnpande presentationen, siakinren
wch imnehill=i i lesredovisningen.,  liinbland
upplysmingorms, och cm drsredovisningen  dwrger de
underligganide imnsaktionema och hindebserna pa et shi
sam ger en rhtivisande bild

lag maste informera styrelsen on bland annat revisknens
planerade cmifasining och inrikining saml ddpunksen Fe den.
lag madsie ocksd informera om betydelelulla mhtingelser
under revisionen, dariblasd de evenduelia betydasde beister §
den mtgrna kentrollen som jag identifier,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uittalandien

Uhtiver min revision av frsredovisningen har jag iven wifon
en Fevisim o av atvrelsens  frvalning G
Bostadsrinafireningen Ekoxen Nacka i br 202240 -4H—
H122-12-31 samt av vsbagen G disposivioner beurkifands
(Greningens vinst eller Firlusl.

Jag tillstyrker ot frcningssiimman behandlar {Grlusten
enligl Fieslagel | Rovalmingsberf@elsen  och  bevilpar
siyrelsens ledasiter ansvarsfribiel Mie rikenskapsdret,

Grand [Gr uilalamden

Jag har utfirt revisiomen enlig god revisionssed @ Sverige.
Wi ansvar enligt denna beskrivs ndomare 1 avsnglgl
Bevizoras anirar, Jag &r oheroende § Goehbllande ill
Fisreningen enligl god reviserasnd | Sverige och har i Gvigr
fullggort mitl yrkesetiskn ansvar endigh desza krav,

Jag anser nit de revisionsbevis jag har inbiinmat Ur Gilldickliga
ech indamilzenliga som grund fic mins pialanden
Spyrelsens ansvar

Dot & siyrelsen som hae onsvanet Far foesdager ll
dispasitivner betriiffande Foendngens vinst eller firlust. Vil
firslag Gl widelying  innelalkar dens Bland  apnal en
bedbmning av om widelningen & forsvarlig med hinsyn wll
de krav som Rireningens verksambetsarl omfatining ach

risker stdller ph storkcken av reningens egna kapital,
kopsolideringshehoy, likvidivet och stillning i dwrigt.

Styreleem  ansvaras [l fiteningens  orgamisatiom  och
frvalmingen av [Grenmgens angeligenheter. Detta innefuttar
binnd annat att Ferldpands bediina fieningens ekonomiska
siluption ocly an fllse pit foreningens organisalion &
wifcomizd  si st bokfGringen, medelsfievaliningen och
fareningens ekonomiska angebigenheter | tvrigt kontrodleras
pit et beirypeande =4l

Revisoris ansvar

Bite mil beriftande revisionen av Kievalmingen., och darmed
qtitt wialande, Gr an dshimes revisionshevis fGie s med £n
rimllz grad av sikerhat kunno beddma om  migon
siyrelseledemol | nigot visentligh moseende:

o firetagit nigon Agiind eller gjont sig skyldig 1l shgon
firsummebsc som kan forankeda erdtningsskyldighet me
[ireningen

pd ndgor anmot sk hondlat 1 sind ned bostadsrastslagen.

llimpliga delar av lagen om ckonomiska  reningar,

frsredovisningslagen eller stdgamno it mal betciffands
revisiomen av farsiaged Gl dispositiones av freningens vinst
eller farlust, och dirmed mi utinlands om dena, G an ped

rimilig grad ov shkerhel beddma oo frslages br forenligt med
bostmbsriinslagen,

Rimlig siikeelset i en bibg grod av sikerhet, nwen ingen garanti
féir At n revision som ulliics enlign god revisionssed § Sverige
2lial kenmmer it uppuEcka bghinder eller Frsummelser 20om
kan farunleda ersitmmgsakyldighet mot fiveningen, eller att
et firslag il dispesitionss av [Breningens vins eller frhest
inbe iir forenligl med bostadsoibislngen,

Sam en del av en revision enligh god reveswonssed § Svenge
amvanider jog prodessionclll owdimes och har en professionclit
skeptizk instillning under hels revisionen. CGranskningen av
fhrvaltningen och Feslagel tll dispasitioner av foreningens
vinat eller firlest grendar sig frimsl pd revisonen av
riikenskapema. Vikka tillkemmande gransknang=igdmler soin
wifors . haseras ph omin professionella hediimning  med
wighngepunks i risk och viseothigher, Dol misehidr mit jag
fobnsersr gramskuingen ph sidena Sgaeder, omrkden och
ftichallanden sca i viisemlign for verksambelen och dar
pusleg och dvenciidelser skolle ha siirskibd betvdelse for
fieningens situntion. Jag wir igenom och privar fatiads
besbul,  beslwisunderiag,  vidagna  bighrder och  andra
forhillanden som Hr relevanta G mid oitalande  om
amsvarsirier, Som underiag fbe mitt wilalande om styrcksens
Frslag Gl dispozitioner betrfiffande foreningens vinst eller
ficdust har jug granskar om foeslager Or forenligt med
bosndsritslagen.

Upplazls ¥ashy

Dlscar Wesierlund
Aukivenierad revisa
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