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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsféreningen 4r dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar ”balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som liser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det &r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-07-24.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och férvaltar fastigheten Nacka Sickladn 140:5 p3 adressen Ekuddsvigen 25 i Nacka.

FORSAKRING
Fastigheten dr férsdkrad hos If Skadeférsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Per Burman Ledamot/ordférande
Oscar Nordstrom Ledamot/vice ordférande
Timo Broman Ledamot/sekreterare
Thomas Pettersson Ledamot/kassor

Henrik Palm Ledamot

Margareta Godin Bagge Ledamot

Kristina Waag Suppleant

Christopher Jakobsson Suppleant

Elin Siroiney Suppleant
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VALBEREDNING

Birgitta Burman. Vid stdmman den 10 maj 2021 valdes dven Nils Lundin att ingd i valberedningen. Han har
senare avgatt fran valberedningen da han flyttat fran féreningen.

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter i férening.

REVISORER
Oscar Westerlund ~ Auktoriserad revisor  Finnhammars revisionsbyra
Harry Viklund Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 10 maj 2021. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13
protokoliférda sammantriden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2007-2010  Stambyte med bl.a. nya badrum och toaletter.
2007-2010  Nya elstammar inkl. nya ledningar i ligenheterna.

2009 Nytt lassystem.

2009-2010 Ny fasadputs och reparationer av balkonger p4 Ekuddsvagen 27.
2010 Byte av fonster i bada husen.

2011 Reparationer av garage och parkeringsdéck.

2010-2011  Byte av hissmaskiner i bada husen.

2012 Ombyggnad av gdrden mellan husen.

2015 Upprustning och malning av vaningsplan och entréer.

2019 Byte av franluftsflaktar i bdda husen.

Omlaggning av yttertaken pa bada husen, installation av behallare for matavfall samt malning
av garagets fasad.

2020

2021 Installation av vdrmeatervinning i undercentralen.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Figrrvarme

Elndt

Elhandel
VA/sophidmtning
Tradgardsskotsel
Tidningsreturer
Klottersanering
Parkeringsévervakning
Snérdjning
Entrémattor
Bredband/TV
Bredband

Hisservice

Forsakring
Garageporten

Nabo

Nabo

Nabo

Stockholm Exergi AB
Nacka Energi AB
Skelleftea Kraft AB
Nacka kommun

AB Solbrudens Tradgardar
PreZero Recycling AB
VRS Mitt AB

Aimo Park Sweden AB
Linds Tradfallning AB
Elis Textil Service AB
Tele2 Sverige AB
Telenor Sverige AB
Nacka Hiss AB

If Skadeforsékring AB
Motum Port AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Fastighetens totala yta uppgar till 9 800 kvm (9 532 kvm bostadsyta och 268 kvm lokalyta). Bostadsytan avser
134 bostadsratter och tva hyresritter. Lokalytan avser tva lokaler avsedda for uthyrning till foretag, en lokal
som féreningen anvander som styrelselokal samt diverse ovriga lokaler som exempelvis extra

férradsutrymmen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Arsredovisning 2021

Mot slutet av verksamhetsaret har féreningen bestillt installation av totalt atta stycken laddstationer fér
elbilar. Leverantdr r Nacka Energi och nér installationen ar fardigstalld i borjan av 2022 kommer féreningen
att ha totalt 16 stycken laddplatser for elbilar (atta stycken i garaget och atta stycken pa utomhusparkeringen).

Det kommer att vara individuell matning och debitering pa alla laddplatser, d.v.s.
garage-/parkeringshyresgasten betalar sjélv for sin férbrukning av el.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 186 st. Tillkommande mediemmar under &ret var 15 och
avgdende medlemmar under dret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 187 medlemmar i foreningen.

Det har under aret skett 17 éverltelser.

FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 7 598 347
Resultat efter fin. poster 14 459
Soliditet, % 72
Yttre fond 2 361 638
Taxeringsvarde 167 599 000
Bostadsyta, kvm 9532
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 704
Lan per kvm bostadsyta, kr 5754
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,13
Beldningsgrad, % 28,92

2020
7470 251
-2271117
71

2 143 562
167 599 000
9532

706

5817

1,16

28,91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 126 511 876
Upplatelseavgifter 19 442 998
Fond, yttre underhall 2 143 562
Uppskrivningsfond 180 249
Balanserat resultat -4 212 898
Arets resultat -2271117
Eget kapital 141 794 671

Disp av foreg
ars resultat

-2271117
2271117
0

Arsredovisning 2021

2019 2018

7 467 983 7 841 222
111 805 -90 275
70 70
2277388 1977 388
167 599 000 137 729 000
9532 9294
704 696

6 237 6 456
1,23 1,67
30,93 30,58

Disp av
Ovriga poster

218 076

-218 076
14 459
14 459

2021-12-31
126 511 876
19 442 998
2361638
180 249

-6 702 091
14 459

141 809 130
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 702 091
Arets resultat 14 459
Totalt -6 687 632

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
0
underhall 090
Balanseras i ny rdakning -6 987 632
-6 687 632

Foéreningens ekonomiska stélining i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rérelseintidkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Utrangering

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not  021-12.31

2

7598 347
11 397

7609 744

3-7 -4 082 915
-351 440

-199 026

-2 338 766

0

-6 972 147

637 597

0
10 -623 138

-623 138

14 459

14 459

2020-01-01 -
2020-12-31

7470251
10 486

7480737

-3 467 446
-396 040
=197 112

-2 275 458

-2713 495

-9 049 550

-1568 814

154
-702 457
-702 303

-2271117

-2271 117
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
189 677 210 191 807 228
115 690 121 810

89 244 91 872

189 882 144 192 020 910
189 882 144 192 020 910
24 034 25385

106 58 041

220674 168 469
244 814 251 895
7913 756 6 335 505
7913 756 6 335 505

8 158 570 6 587 400
198 040 715 198 608 310
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Not

16

16

17

Arsredovisning 2021

2021-12-31

145 954 874
180 249
2361638

148 496 761

-6 702 091
14 459

-6 687 632

141 809 130

15 050 000
15 050 000

39 800 000
291 382
59 648
108 275
922 280

41 181 585

198 040 715

2020-12-31

1455954 874
180 249
2 143 562

148 278 685

-4212 898
-2271117
-6 484 015

141794 671

52 900 000
52 900 000

2 500 000
297 815
125 082
109 724
881019

3913639

198 608 310
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekoxen Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p4
beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-2,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 25%
Markanldggningar 5%

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas il anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingsr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat il fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintdkter, bostiader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele

El
Forsdkringsdrende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Tvattstuga

VA

Ventilation

Viarme

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

| D

13
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2021

204 307
149 062
549 314
6 585 528
121 533
7609 744

2021
39151
302 242
130 248
143 292
115977
10790
741 700

2021
20083
16 001

134 375

3 889

6 591

172 161
43 886
10 620
164 696
19 867

3416

36 297
631 882

2020

201 232
69 736
592 254
6 560 424
57 091

7 480 737

2020
131 885
3056
36 872
143 042
144 940
14 864
474 659

2020
22420
0

125 292
6 590

0
189541
190 225
15122
0

19 569
9500
26 675
604 934
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Garagemalning 2020
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021

2021
230673
240 244

1291441
474 450
2236 808

2021
8848
99 978
264 414
37785
46 600
14 900
472 525

2021
1313
8533

23 875
317718
351440

2021

47 733
151 293
199 026

14

2020
81924
81924

2020
175795
193 587

1153 404
379 169
1901 955

2020
8848
95219
260334
37 698
0

1875
403 974

2020
439
9375
27 000
359 226
396 040

2020
46 702
150410
197 112
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép
Utrangering

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utrangering

Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15
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2021 2020

622 219 702 457

919 0

623 138 702 457
2021-12-31 2020-12-31
213481172 212 136 879
200 000 4 597 148
-3 252 856
213681172 213481172
-21 673944 -19 940 985
-2 330018 -2272 320
539 361
-24 003 962 -21 673 944
189 677 210 191 807 228
48 675 079 48 675 079
89 595 000 89 598 000
78 000 000 78 000 000
167 599 000 167 599 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 243 644 121324
Arets inkép 0 122 320
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 243 644 243 644
Ingdende ackumulerad avskrivning -121 834 -121 324
Arets avskrivning -6 120 -510
Utgdende ackumulerad avskrivning -127 954 -121 834
Utgdende restvirde enligt plan 115 690 121 810
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 105 000 105 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 105 000 105 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -13 128 -10 500
Avskrivningar -2 628 -2628
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 756 -13 128
Utgdende restvirde enligt plan 89 244 91872
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 106 58 041

Summa 106 58 041
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkorséndringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2022-02-03
Stadshypotek 2022-10-30
Stadshypotek 2024-10-30
Stadshypotek 2022-09-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
2212 2212

38 835 0

100 166 90 872

49 548 61219

9703 9444

2139 0

18071 4722

220 674 168 469
Réntesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
1,17% 2000000 2000000
1,59 % 24500000 24 500 000
0,71 % 15400000 15 750 000
0,69 % 12950000 13 200 000

54 850 000 55 450 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Ldn med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

17

39 800 000

2021-12-31 2020-12-31
646 129 650 087
192 315 151 346

83 836 79 586

922 280 881019
2021-12-31 2020-12-31
77 500 000 77 500 000
77 500 000 77 500 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en héjning av avgiften for bostadsratt med +1% fr.o.m. den 1 januari 2022.

Underskrifter

Ort och datum

Henrik Palm Margareta Godin Bagge
Ledamot Ledamot

Oscar Nordstrém Per Burman
Ledamot/vice ordférande Ledamot/ordférande
Thomas Pettersson Timo Broman
Ledamot/kassér Ledamot/sekreterare

Var revisionsberittelse har limnats - -

Oscar Westerlund Harry Viklund
Auktoriserad revisor Internrevisor

ilcll
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© Activity log

1. TIMO BROMAN

2. MARGARETA GODIN BAGGE

3. Oscar Jan Lennart Nordstrim

4. PER BURMAN
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6. HENRIK PALM

7. OSCAR WESTERLUND
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REVISIONSBERATTELSE

Till styrelsen i Brf Ekoxen Nacka
Org.nr. 769605-9570

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ekoxen Nacka for 4r
2021-01-01—2021-12-31.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tilltickliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr néidvindig for att uppritta
en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tillimpligt, om forhéllanden som kan péaverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av siéikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och indamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller sidosittande av intemn kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som &r limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formiga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél éir att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida  drsredovisningen  har  upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi iiven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Ekoxen Nacka for ar
2021-01-01—2021-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi iir oberoende
i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
{treningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedtma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa et
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende foretagit nagon tgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot foreningen eller
pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  dtgarder eller forsummelser som kan  foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den
auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utfiérs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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